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REGOLAMENTO EDILIZIO

DEL COMUNE DI POZZ2UQLO MARTESANA

PRIMO

TITOLO

Art.
1.1

- Art.

1

2

.1

- Oggetto del Regolamehto edilizio

- Il presente regolamento disciplina:

- tutte le attivitd di intervento urbanisticd_ed
. LN i )
edilizio ricadenti n?l territorio comunale’ in
' : i v
superficie e nel sottosuolo.

- le destinaZioni d'uso

=1 controlll sulla esecu21one delle att1v1té so-_

pra richiamate.

- Interventi edilizi:

- Interventi di demolizione

. Sono di demolizione gli interventi volti a rimuo—u

vere, in tutto o in parte, manufattl pree51stent1,
qualunque sia la utlllzza21one succe551va dell area

risultante.

Le dem01121on1, da eseguire nell’ amblto dl lnterven-
ti di manuten21one straordlnarla, di restauro o

di rlstruttura21one, sono soggette alle procedure_
prescritte per. tall interventi e oggetto della
autorizzazione o concessione relative all'interven-

to del quale fanno parte.




‘Le demolizioni, che abbiano carattere autonomo o siano
volte a creare spazio a una nuova costruzione, sono

soggette ad autorizzazione.

La domanda inerente deve essere corredata dai seguenti

elaborati e documenti in duplice copia:

— una plaﬁimetria generale in scala 1:500 o 1:1000, intesa
a rappresentare la collocazione dell'iﬁtervento nel
proprio contesto urbano o territoriale nonché il
rapporto di quest'ultimo con le eventuali preesistenze,
naturali e non, sul lotto interessato;

. f

— rilievo completo dello stato di fatto comprendente
planimetrie, alzati a sezioni (in scala 1:100) del

~manufatto da demolire e relativa documentazione

fotografica (eventuale);

- documentazione relativa alle caratteristiche e alle

destinazioni d'uso del manufatto stesso;
- relazione circa le modalitad tecniche della demolizione;

- indicazione degli estremi di presentazione di eventuale
domanda di autorizzazione o concessione per interventi

sull'area risultante.

I1 rilascio della autorizzazione di demolizione &

subordinato:

- alla liberta da persone e cose del fabbricato
da  demolire; nel caso di demolizione parziale

deve essere salvaguardata la stabilita e 1l'uso



della-“residua parte della costruzione;

- all'impegno di procedere alla chiusura degli
sghembi di fognatura che rimangono inutilizzati;
L'autorizzazione di demolizione per immobili comun-

que soggetti a tutela & subordinata all'eventuale

e preventivo nullaosta delle competenti Autorita.
s ; :

Qualora l'autorizzazione sia consequita mediante
il silenzio assenso il richiedente pud dar. corso

al lavord previa comunicazione al Sindaco.

e
’

- Interventi di manutenzione ordinaria

Sono di manutenzione ordinaria gli interventi che

riguardano:

leopere di riparazione, rinnovamento e SOStitu-l

zione delle finiture interne delle costruzioni;

- le opere di riparazione, rinnovamento e sostitu-
zione delle finiture esterne, semprech® vengano

conservate le caratteristiche esistenti;

- le opere neccessarie a riparare parti delle strut-

ture, delle murature non porﬁanti e delle coperture;

- le opere necessarie a mantenere in efficienza

gli impianti tecnologici esistenti o ad adeguarli

alle normali esigenze di esercizid




- l'apertura e chiusura di vani di porta all'interno

di singole unita immobiliari;
- lo spostamento di pareti mobili;
- la manutenzione del verde privato esistente;

L'esecuzione delle opere évviené sotto la pefsona-
le responsabilitd del Committente,Aprévia éomuni-
cazione alla'Amministrazione Comunale, sia .per
quanto riguarfa la ciassificazione delle opere
come di manutenzione ordinaria ai sensi del ﬁre-
sente.gftiéoié; sia per garantire ii~fispe£td;delle

norme regolamentari di edilizia e di‘igiene vigenti

nel Comune.

E' fatta salva la facoltd dell'Amministrazione
Comunale di svolgere accertamenti in qualsiasi
tempo sulla qonsistenza delle opefe eseguite, or-
dinare la sospensione dei lavori e adottare i de-
finitivi provvedimenti sanzionatori, nel caso che
le opere eseguite non rientrino tra quelle di ma-
nutenzione ordinaria o siano per altro verso in -
contrasto con le norme urbanistiche, edilizie e

di igiene vigenti.

- Interventi di manutenzione straordinaria

Sono cosi definiti glivinterventi destinati a
mantenere efficienti nel tempo le strutture e gli

elementi costitutivi degli>edifici e cidé: lavori




di rinnovo delle stfutture orizzontali e di
consolidamento di quelle verticali; rinnovo della
orditura del tetto e del manto di copertura; rinnovo di
intonaci e rivestimenti‘. esterni, sostituzione (o]
installazione di serramenti e infissi esterni;
sostituzione o installazione di impianti di
riscéldamento centrale o di ascensore, a condizione che
tutti questi interventi si adeguino alle prescrizioni di

eventuali Piani Esecutivi.

Sono esclusi tutti fgli interventi che modifichino 1le
strutture verticali e le aperture esterne, cosi come gli

elementi costruttivi e architettonici originari.

Gli interventi di manutenzidne straordinaria in
costruzioni destinate ad attivitd industriali e
artigianali riguardano qualsiasi opera' di' natura
statica, igienica, tecnologica e funzionale necessaria
per conservare e integrare la efficienza degli impianti
produttivi esistenti e 1la salubrita delle costruzioni
che 1li ospitano, sempre che non comporti'l'incfemento

della superficie lorda di pavimento.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono

soggetti ad autorizzazione amministrativa.




La domanda di autorizzazione deve essere corredata dai

seguenti documenti ed elaborati in duplice copia:

- planimetria generale in scala 1:2000, intesa ad

individuare la localizzazione dell'intervento;

- progetto in scala 1:100 per le opere da eseguire, con
eventuali dettagli in scala maggiore, differenziando le
strutture esistenti‘da mantenere, quelle da demolire e

quelle di nuova costruzione;

- eventuale documentazione fotografica per gli interventi

sulle parti esterne della costruzione;

— dichiarazione di assunzione di responsabilitd personale
da parte del proprietario o da chi ne ha titolo e di
tecnico abilitato,Acirca la classificazione delle opere
come di manutenzione stradrdinaria ai sensi delle

. disposizioni del presente regolamento.

Decorsi 90 giorni dalla presentazione della domanda agli
uffici comunali, le opere sono da intendersi autorizzate a

tutti gli effetti.

In tal caso il richiedente puo dar corso ai lavori previa

comunicazione al Sindaco.

Nel caso in cui i lavori non abbiano inizio entro 120
giorni dalla data di formazione del silenzio-assenso,

1'autorizzazione decade ad ogni effetto.



Qualora l'immobile sia soggetto a tutela l'auto-
rizzazione deve essere rilasciata in forma espll-_

cita.

E' fatta salva la facolti dell' Ammlnlstra21one
Comunale di svolgere accertamentl in qua151a51
tempo sulla congruita della classificazione dichia-
rata, sulla rispondenza delle opere al Regolamento
Edilizio, alle norme tgcniche d'attuazione del
P.R.G. e alla &egislai&one vigente, nonché&“‘sulla
consistenza delle opere esequite. Qualora'venda-
no riscontrate. v1ola21on1 della normativa appll-

‘ cablle ;ll'lntervento o1 esecuzione di opere
difformi da quanto autorlzzatq, il Sindaco emetté
diffida dall'iniziare o proseguire i lavori,
rimanendo _1mpreglud1cat1 gll ulteriori provve—

dimenti ai sensi di legge

2.4 ~ Interventi'di restauro

Si intende quel complesso d1 lavori volti al re—
cupero della coerenza formale e funzionale di

iun ed1f1c1o, depurandolo da tutto c1b che attra-
verso modlflca21on1 e aggiunte pub averla compro—:
messa e ripristinandone condlzlonl di salubrita

€ di funzionalita.

Gli interventi di restauro sono soggetti a conces-

sione edilizia, ovvero ad autorizzaziondq qudlora

IL SEG OMUNALE
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siano diretti esclusivamente al recupero abitativo, con

esclusioni di ogni altra destinazione d'uso.

Nei casi di cui & richiesta l'autorizzazione questa deve
essere rilasciata in forma esplicita quando trattasi di
interventi in immobili soggetti a tutela in base alle

vigenti leggi speciali.

Qualora 1l'autorizzazione sia conseguita mediante il
silenzio-assenso, decorsi 90 giorni dalla presentazione
della domanda il richiedente pud dar corso ai lavori

previa comunicazione -al Sindaco.

La domanda di concessione o di autorizzazione edilizia
deve essere corredata dai seguenti documenti ed elaborati

in triplice copia:

—IUna o pilt planimetrie generali in scala 1:500 o 1:1000
intese a rappresentare esaurientemente la collocazione
dell'intervento nel proprio contestd urbano o

territoriale;

- esauriente rilievo cronologico e éritico dello stato di
fatto, con l'indicazione delle eventuali stratificazioni
e aggiunte wutilitarie. Il rilieﬁo‘ deve comprendere
planimetrie, alzati esterni ed eventualmente interni,
sezioni in (scala 1:50) relativi a tutti i piani, anche
non abitabili, alle coperture e ai volumi tecnici nonché

alle finiture (pavimenti, rivestimenti, infissi ecc.);



- ampio repertorio di ogni elemento naturalisti-.
camente, storicamente e artisticamente'signi-'
ficativo, relativo allo spazio interno ed ester-

no con allegati grafici (in scala 1:20);:- .
- documentazione-fotdgrafica a colori;

- documentazione relativa alle caratteristiche
e alle deétinazioni;d'uso della costruzione
nal tempo, anche coLAnote storico-critiche
eventuélmentg estratte da studi scientifici’
e da;fonti a'archivio’e bibliografiche; i

- prOgetto di restauro coﬁ piante, alzati e se-
zioni(in scala 1:50 e con necessari.dettagli
in scala maggiore), corredati da ampia descri-

zione dei materiali da impiegare;

- schema degli impianti tecnologici e, se neces-
sario, degli interventi strutturali;

- ogni ulteriore elaborato richiesto da norme .

di legge o di altri regolamenti.

2.5 - Interventi di risanamento conservativo

Si inténde-quel compleséo'di lavori volti alla
conservazione degli elementi principali della
distribuzione, della tipologia edilizia e della
morfolbgia,_in edifici che nonostante gli inter-
venti di rinnovamento succedutisi nel tempo pre-

sentano ancora un riconoscibile impianto tipologico.




Gli interventi di risanamento conservativo sono soggetti a
concessione amministrativa, ovvero ad autorizzazioni
qualora siano diretti esclusivamente al recupero

abitativo, con esclusione d'ogni altra destinazione d'uso.

Nei casi in cui & richiesta l'autorizzazione questa deve
essere rilasciata in forma esplicita quando trattasi di
interventi in immobili soggetti a tutela in base alle

vigenti leggi speciali.

Qualora l'autorizzazione sia conseguita mediante il
silenzio-assenso, decorsi i 90 giorni dalla presentazione
della domanda, il richiedente pud dar corso ai lavori

previa comunicazione al Sindaco.

La domanda di concessione o autorizzazione deve essere
corredata dai seguenti elaborati e documenti in triplice

copia:

— una o pil planimetrie generali in scala 1:500 o 1:1000,
intese a fappresentare la collocézione dell'ihteryento
nel contesto urbano o territoriale nonché il rapporto1di
quest'ultimo con le eventuali preesistenze (naturali e

non) sul lotto di pertinenza;

- rilievo dello stato di fatto dell'edificio
da assoggettare a risanamento conservativo,
comprendente planimetrie, alzati esterni ed

eventualmente interni e sezioni (in scala 1:100)

- 10 -



relativi a tutti i piani anche non abitabili, al-
le coperture, ai volumi tecnici e, nei:limiti_ A
dell'intervento proposto, alle;finiture;

documentazione fotografica a colori;

documentazione relatlva alle caratterlstlche e
alle destinazioni d'uso della costruzione pree51-

stente;

a

progetto di risgnamentqfconservativo (piantgg
alzati, sezione in scala 1:100) differenziando»
le strutture. e51stent1 da mantenere, quelle da .
demolire e quelle di nuova costru21one, con. 1:
necessari dettagli 1n‘scala maggiore e la descri—
zione dei materiali conservati o, comunque, da

impiegare e l'indicazione specifica delle desti-

‘nazioni d'uso di tutti i vani e accessori del-

la costruzione.

Interventi di adeguamento igienico e tecnologico

Si intende quel comélesso di lavori volti a do-
tare gli edifici che ne siano sprovvisti, di ade-
guati servizi igienico-sanitari e di impianti
tecnologiéi. Sono ammesse-limitéte modifiche di-
stributive interne tali da non alterare la ripar-
tizione degli élloggi e senza modificare la de-

stinazione d'uso.

Tali interventi non dovranno comunque comportare

alcuna variazione strutturale e architettonica,

CQMUNALE




salvo per i volumi tecnici in caso di adeguamento,
e dovranno -essere realizzati nel modo pit con-
gruente rispetto alle caratteristiche strutturali

ed architettoniche della COstrqgione.

Sono soggetti alle stesse procedﬁre 'previsté“

per gli interventi di ristrutturazione.

Interventi di consolidamento statico

Si intende quel complésso di interventi sugli:
elementi strutturali verticali ed orizzontali

degli edifici volti a mantenere l'assetto sta-
tico.

Solo occasionalmente sono consentite modifiche

alla tipologia strutturale, in caso di pericolo

per la pubblica incolumitd o comungue alle cose

o alle persone, a seguito di ordinanza del sindaco.

Sono soggetti alle stesse procedure previste per

gli interventi di manutenzione straordinaria.

Ampliamento

Consiste nell'edificazione di‘pafti di edificio,
in aggiunta alle esistenti, nei limiti fissati

dalle norme 4di zona.

Sono soggetti alle stesse procedure previste per

le nuove costruzioni.




2.9 —.Interventi di riétrutturazioné

o

13

Si intende'"quel- compleésoA di lavofi ‘volti a

migliorare le cond1210n1 d1 fun21ona11ta, di
. ';":.. g
dota21on1 d1 serv1zi d1 1g1ene e d1 capa01ta

S
2 )

',,.--'

re81denz1a1e degll ed1f1c1, attraverso mOdlflChb

»dlstrlbutlve profonde e generalizzate.

" e B g : - N ML} i . . PV
g & LR B o b ol W2 AU O L I LT A

‘Gli inféf?ehti di riétrutthrazione néﬁ devono
comportare 1ncremento di volume (o} d1 superf1c13
lorda d1 pav1mento, né pregludlcare 1 caratteri
dell'amblente circostante. = Gli eventuzii
incrementi di.{volumq. o di superficie 1lorda ¢i
pavimento consentiti dagli_strumenti urbanisti.l
Qigenti, sono - da intendere  come interventi (.
nuova costruzione.

Gli interveﬁti di rlstruttura21one : hon - sone
am;ness1 nelle costruzionl soggette a tutela ai
~sen51 delle v1gent1 legg1 spe01a11, statall >

regionali.

Gli interventi‘di ristrutturazione sono soggeti’

a concessione edilizia.

La domanda di concessione edilizia deve essox
corredata dai seguenti documenti ed elaborat:

triplice copia: "

- una o p1u planlmetrle generall 1n scala 1 50f

1:1000, tese 2 rappresentare_ la colloca21cL

dell'intervento nel contesto , urbano ‘
. m‘

territorlale nonché il rapporto di quest'ultvw

con le eventuali preesistenze (naturali'e nen 't

sul lottp di pértinenza;



B ot it

- rilievo dello stato di fatto della costruzione':

da ristrutturare, comprendente planimetrie, .
alzati esterni ed-eventualménfe interni e sezio-
ni (scala 1:100) relativi a tutti i pianii?n;
che non abitabili, alle copertﬁre,'ai volumi-
tecnici e, nei, limiti dell'intervento propﬁsto,

alle finiture;
i _m
documentazione fothrafica a colori (eventuale);

documentazione relativa alle caratteristiche
e alle destinazioni d'uso della costruzione'

preesistente;

progetto di ristrutfurazioné (piante, alzati,
sezioni in scala 1:100) differenziando le strut-
ture esistenti da,maﬁfenere, quelle da demoiire
e quelle di nuova costruzione con i- necessari
dettagli in scala maggioré e 1a_desc£iziohé

dei materiali conservati o, comunque, da impie-

gare e l'indicazione specifica delle destinazio-

ni d'uso di tutti i vani e accessori della co-

struzione;
schemi.degli impianti tecnologici;

Ogni ulteriore elaborato richiesto dalle norme

di legge o di altri regolamenti.

IL SEG.R OMUNALE




2.10 - Interventi di nuova costruzione

Sono di nuova costruzione gli interventi di
trasformazione edilizia e urbanistica del
territorio non disciplinati nei precedenti

articoli,

Sono altresi da considerare tali, gli interventi di
urbanizzazione primaria e secondaria, la posa di
involucri mebili insistentik sul suolo, ancorché
privi di ormeggio fisso, l'allestimento di
costruzioni Leggere anche prefabbricate e di
tendoni, noncﬁé la posa di aerostati, imbarcazioni,
vetture e simili Quando non utilizzati come mezzi

di trasporto.

Gli interventi di nuova costruzione sono soggetti a

cbncessione edilizia.

La domanda di concessione edilizia ‘deve essere

corredata dai seguenti documenti ed elabofati in

triplice copia: |

— copia del rilievo del terreno; - _

— copia della tavola di P.R.G. e della tavola di
P.P. o di lottizzazione, qualora esistano;

- una o pild planimetrie generali in scala 1:500 o
di 1:1000, intese a rappresentafe la collocazione
dell'intervento nel contesto urbano o
territoriale, nonché il rapporto di quest'ultimo
con le eventuali preesistenze (naturali e non)

sul lotto di pertinenza;

- 15 -



- planimetrie generali orientate in scala
1:2000 con le indicazioni delle opere di ur-
banizzazione primaria esistenti riscontrate
presso gli uffici competenti; .

- planimetrié in scala 1:200 corredate dai
calcoli di verifica della conformita deiﬁ
progetto alle prescrizioni di 1egge,ldi_ 

P.R.G. e di regolamenti;

- progetto quotato ih scala 1:100 compren—: _
dente le piante di ogni piano.della cosﬁrué
zione’, anéhé non abitabile, le,Cbéerture,;‘
i volumi tecnici, i prospetti disﬁutte‘lel
fronti con la descrizione dei materiali da
impiegére e relativi colori, le sezioni e
l'indicazione specifica delle destinazioni

d'uso di tutti i vani e accessori previsti;
- pianta del piano terreno di ogni costruzione -
riportante:
a)l'ubicazione e la larghezza degli ingressi
veicolari e dei relativi passi carrabili

sul marciapiede,,compresi‘quelli esistenti

per .1'accesso agli immbbili confinanti;

b)le rampe carrabili e le distanze delle stes-

se dal filo stradale;

c)il percorso dei veicoli in ingresso ed in

uscita; I
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d) gli alberi, le aiuole, i chiusini, gli infissi
esistenti sul marciapiede fronteggiante la

costruzione;

particolari costruttivi e architettonici delle
facciate della costruzione in scala 1:20 con le

relative piante e sezioni;.

schema in scala 1:100 delle posizioni di prelievo e di

immissioni prescritte da norme di legge;

-f
it

progetto di utilizzazione, sistemazione e arredo degli

spazi coperti;
la documentazione prevista dalle vigenti norme per gli
scarichi delle acque di rifiuto degli insediamenti

produttivi;

ogni ulteriore elaborato richiesto dalle norme di

Legge o di altri regolamenti.

Interventi diversi o per opere minori

Sono definiti diversi o per opere minori gli interventi

volti alla produzione di:

1)

2)

distintivi urbani, quali monumenti, decorazioni e
pitture murali che per il loro messaggio figurativo e
spaziale possono concorrere alla formazione e

riqualificazione del quadro urbano;

cartellonistica murale, targhe professionali,

pubblicitarie o simili di piccole dimensioni;

- 17 -



3) impianti di segnaletica stradale conformi al codice della
strada, attrezzature per 1’illuminazione di spazi pubblici

0 aperti al pubblico, insegne e striscioni pubblicitari;

4) monumenti funerari aventi caratteristiche e dimensioni

conformi al Regolamento di Polizia Mortuaria;
5) Cappelle ed edicole funerarie.

Gli interventi sopraelencati sono soggetti a- preventiva

autorizzazione edilizia.

Per gli interventi di cui a;fpunti 1-2-4 non & necessario il

parere della Commissione Edilizia.

La domanda per gli interventi diversi o per opére minori deve

essere corredata dai seguenti documenti ed elaborati firmati

da un tecnico abilitato all’esercizio della professione (fatta
eccezione per quelli di cui al p.to 2), in duplice copia:

- estratto di mappa e di P.R.G. con 1l’individuazione
dell’ immobile,

- una planimetria generale in scala opportuna (1:200 o 1:500)
qualora necessaria, intesé a rappresentare la collocazione
dell’ intervento nel contesto urbano o territoriale;

- progetto dell’opera (piante, alzati, sezioni e prospetti in
scala opportuna e non inferiore a 1:100) con eventuali
dettagli e la descrizione del materiali da impiegare;

- ogni ulteriore elaborato richiesto da norme di legge o di

altri regolamenti.

~ Interventi relativi a pertinenze

Le opere costituenti pertinenze a esclusivo servizio di
costruzioni residenziali gia esistenti quali

verande e pergolati a struttura mobile o fissa senza
copertura, recinzioni aventi dimensioni e caratteristiche
indicate nelle N.T.A. del P.R.G., cortili e pavimentazioni si

intendono autorizzate decorsi 60 giorni dalla



2.13

presentazione della domanda.

In tal caso il richiedente pud dar corso éi.

lavori previa comunicazione al Sindaco.

Qualora l'immobileﬂsia soggetﬁg'avtutela,'

l'autorizzazione deve essere rilasciata in

- forma esplicita.

i
- Interventi ,urgenti’

Sono classiflcablli quegli interventi, che
ancorché soggett1 ad autorlzza21on1 o a conces-
sioni edlllZle si rendono necessari al flne

di evitare un pericolo imminente per 1' 1ncolu-

mita delle persone.

Possono essefe eseqguiti anche senza 1la preventi-
va autorizzazione o concessione sotto la piena
respdnsabilité personale del Committente, an-
che per quanto riguarda l'effettiva consistenzg,

del pericolo.

E' fatto obbligo al proprietario di dare imme-
diata segnalazione dei lavori al Sindaco e di
presentare entro quindici Qiofni dall'inizio

di questi ultimi, la richiesta di autorizzazio-

ne o concessione, in relazione alla natura del-

1'intervento.




2.14

- Varianti in corso d'opera

Le varianti, che si rendessero necessarle nel
COrso della esecuzione di 1ntervent1 di stra-
ordinaria manutenzione o di opere soggette a

concessioni edilizie, possono ‘essere attuate

previo esperimento delle procedure inerenti

alla preventiva autorizzazione o concessione.

Ove dette varianti non siano in contrasto con

gli strumenti hrbanlst1c1 vigenti o con i rego-
lamenti comunall e non modifichino la sagoma,'

la superflcle utlle e la destlna21one d'uso .

delle costruzioni previste: nel progetto, le’

varianti stesse possono essere eseguite previa » ’
semplice comunicazione scritta e salva, ove
occorra, la necessaria approvazione del proget-

to variato prima del rilascio della licenza

d'uso. E= LSS 2 : ‘ -

- Interventi di variazione della destinazione :

d'uso

Sono di variazione della destinazione d'uso-
gli inte;vénti volti, anche senza l'esecuzione
di opere edilizie, a qualunque mutamento della
destinazione d'uso di una unitd edilizia come

delle singole unita immobiliari.

La domanda di concessione per la variazione
della destinazione d'uso, senza la eséecuzione

di opere edilizie, deve essere corredata dallals
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documentazione atta a rappresentare, sia il

‘mutamento nelle singole unit3 immobiliari sia

la compatibilita del mede51mo con le norme di

legge, d1 P.R.G. e di regolamento.

La domanda di concessione per la variazione del--
la destinazione 4'uso, comportante 1'esecu-
zione di opere edilizie, & soggetta, oltre alla

presentazione,della documentazione di cui-al

‘Precedente comma, anche alle norme e alle pro-

cedure previste dal presente regolamento, per.

i dlver51 tipi di intervento.

—-Interventi per manufatti provvisori

GLi interventi volti a insediare sul territorio
Comunale manufatti provvisori anché non infissi
al suolo necessari per far-fronﬁe ad esigenze
stagionali o tran51tor1e e attivi comunque per
periodi non superlorl agll otto mesi, sono sog-
getti a preventiva autorizzazione, nella quale

& espressamenﬁe indicata la scadenza o periodi-

citad della autorizzazione stessa.

I manufatti di cui al presente articolo devono
avere le dimensioni minime necessarie, essere
realizzate in materiali leggeri e possedere

comunque requisiti di agevole asportabilita.

Il soggetto autorizzato a insediare il manufat-

to provvisorio & tenuto a rimuovere 1p stesso
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e a rimettere in ripristino l'area interessata
nel termine di 10 giorni dalla data di scadenza
dell'autorizzazione; in caso di mancata rimozione
e remissione in pristino, 1l'amministrazione
provvede direttamente in danno dell'inadempiente.
L'autorizzazione di cui sopra non sostituisce a
nessun effetto 1la concessione per 1'occupazione
di spazi e aree pubbliche.

Le disposizioni del presente articolo non sono
applicabili all'insediamento di impianti
destinati al commercio su aree a tale fine messe
a disposigione dalla competente autorita
comunale.

2.17 - Interventi non ultimati

Ove 1l'opera oggetto di concessione edilizia non
risulti abitabile o agibile nel termine
stabilito, l'intervento per la esecuzione della
residua parte e classificato, ai sensi dei
precedenti articoli, come 1'intervento
originario.

Qualora l'intervento non ultimato sia di nuova
edificazione e le relative opere risultino gia
finite al rustico, il successivo completamento
viene considerato come intervento di
ristrutturazione.

2.18 - Elaborati e documenti integrativi

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, pud
chiedere 1la produzione di elaborati o di
documenti non previsti dal presente articolo ove
gli stessi risultino necessari per la corretta
ed integrale valutazione dell'intervento
proposto e del suo inserimento nel contesto

urbano o naturale.
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Art.3
3.1

- COMMISSIONE EDILIZIA

- Competenze

La commissione edilizia & l’organo;ordinario

di consulenza tecnica del Comune in materia
edilizia e urbanistica.

Essa esprime parere, guanto alla qualita
architettonica dei progetti, alla loro

estetica nonché alla loro rispondenza agli
Strumenti urbanistici e al%é disposizioni

di legge e regolamentari - sugli interventi
disciplinati dagli articoli precedenti.

La commissione esprime altresi parere sulle
proposte di pianificazione particolareggiata
esecutiva, sull'interpretazione, sull’attuazione
e sull’eventuale modifica di norme del presente
regolamento nonché sull’interpretazione di
massima di altre disposizioni vigenti in materia
edilizia o urbanistica.

La Commissione edilizia svolge la propria

attivita ed esprime il proprio parere in seduta

plenaria.

- Composizione

La Commissione edilizia & composta da:

- Sindaco o Assessore da lui delegato, avente
diritto di voto;

- 5 membri nominati dalla Giunta Comunale tra
persone competenti in materia, aventi diritto

di voto:



- Il comandante dei VV.F. o suo delegato, senza
diritto di voto, che non concorre alla
formazione del numero legale;

- Esercita le funzioni di segretario della seduta

un dipendente comunale o un éomponente della

commissione Scélto dal presidente tra i presenti.

- partecipa ai lavori della Commissione

in veste di relatore il responsabile del

prodedimento per il rilascio dell’atto richiesto,

senza diritto di voto.

I commissari di nomina conéiliare durano

in carica cinque anni. Si riterranno rinunciatari

alla carica quei Commissari di nomina consiliare

che senza giustificati motivi. risultassero
assenti per piu di 3 sedute consecutive,

e si provvedera quindi alla loro sostituzione

per il periodo in cui sarebbero rimasti

in carica i membri sostituiti.

Per 1 componenti la Commissione Edilizia

esistono le stesse incompatibilita di paren-

tela fissate dalla 1legge per i Consiglieri

Comunali e quelle richiamate dalla Circolare

Ministeriale 5.9.1966 che wvieta la inclusione,
tra i componenti la Commissione Edilizia,

di rappresentanti di organi statali.

- Procedure

La Commissione Edilizia & presieduta dal

Sindaco o dall'Assessore all'kEdilizia Privata.

- La Commissione edilizia si riunisce ordina-
riamente in giorni fissi e straordinariamente
qguando il Presidente lo ritiene opportuno.
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Art.4

In caso di seduta ordinaria non & necessario nessun
atto formale di convocazione; in caso di seduta straor-
dinaria la convocazione deve avvenire, anche telefo-

nicamente, con non meno di ventiquattro ore di anticipo.

Per la validita delle sedute e dei pareri della Com-
missione edilizia occorre la presenza di almeno la

meta dei componenti in carica aventi diritto di voto.

I pareri della Commissione Edilizia si intendono vali-

damente assunti con il voto favorevole della maggioran-
za del suoil componenti preéenti aventi diritto di voto;
in caso di paritad tra pareri favorevoli e negativi

prevarra il voto espresso dal presidente o suo delegato.

I componenti della Commissione devono astenersi dal
prender parte ai relativi lavori, sia nella fase istrut-
toria che in quellé decisionale, quando si tratta di
interesse proprio o di interesse del coniuge, dei paren-
ti entro il terzo.grado e di affini entro il secondo

grado.

- Rilevamento del patrimonio edilizio

I fabbricati, siti nel territorio del Comune, sono
oggetto di rilevamento da parte dell’Amministrazione
comunale. Esso & volto a valutazione di carattere edi-
lizio e urbanistico e si riferisce alle unita edilizie
nel loro complesso come alle sinnge unita immobiliari
e ai singoli locali, vanl e accessori facenti parte
delle costruzioni oggetto del rilevamento stesso.

Le indicazioni relative alle destinazioni d’uso, alla

tipologia edilizia, alla dotazione di impianti e ser-



-

vizi, allo stato di esercizio e di manutenzione del
costruito e a quanto altro necessario per il rile-A

vamento di cui sopra,sono raccolte in apposita scheda.

I'4
Il proprietario di ciascun immobile, o di parte del

medesimo, & tenuto a redigere la scheda di rilevamen-
to in occasione della presentazione della domanda~di

licenza d'uso; & tenuto, altresl, a comunicare all'Am-

ministrazione comungle le eventuali variazioni di uno o pil

degli elementi rilevati, anche se trattasi di varia-
zioni per le quali non & necessaria l'autorizzazione
"o la concessione edilizia. Detta comunicazione deve

essere effettuata entro sessanta giorni dall'interve-

. nuta variazione.

In sede di prima formazione dell'inventario del rile-
vamento l'Amministrazione comunale si risérva di chie-
dere al proprietario di c¢iascun immobile di.redige?e

la scheda dello stato attuale, secondo criteri é moda-

litd da essa dettati.

TITOLO SECONDO

NORME DI PROCEDURA

- Dichiarazione urbanistica

L'Amministrazione cémunale rilascia ai cittadini, entro
30 giorni dalla loro richieSta, dichiarazione urbanisti-
ca che specifica, per 1l'immobile oggetto della richie-
sta stessa, le previsioni degli strumenti urbanistici

vigenti o adottati nonché le modalita di intery




Art.6

eventualmente previsto nel Programma pluriennale in
attuazione.

I1 contenuto della dichiarazione comunale ha carattere
certificativo rispetto alla disciplina vigente al mo-
mento del suo rilascio, ma non vincola i futuri at;%
che 1l'Amministrazione Comunale pud emanaré nel rispet-

to delle norme vigenti in materia.

~ Immobili vincolati.

Per immobili soggetti a tutela ai fini del presente

) regolamento, si’ 1ntendono quelli per i quali il rila-

- Art.7

sc1o dell’ autorlzza21one o della. conce551one edilizia

¢ subordinato al preventivo ottenimento di nulla—osta

da parte di altri Enti, preposti alla tutela delle cose

di interesse artistico e storico e alla protezione delle
bellezze naturali noncheé alla tutela idrogeologica,
aeroportuale, boschlva o alla conservazione dei valorl

tutelati da leggi sui parchi e sulle riserve naturali.

- Documentazione integrativa

Nel caéo in cui l'Amministrazione Comunale ritenga che

le istanze per gli interventi previsti dél presente
regolamento non siano corredate dagli atti, documenti

ed elaborati previsti nelle norme vigenti in materia
urbanistica ed edilizia, ovvero 1la documentazione stes-
$a non risulti sufficiente ai fini dell'esame amministra-
tivo » notifichera all'interessato 1'elenco degli

1

atti, documenti ed elaborati da produrre.
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I termini per l'esame delle singole istanze ripren-
dono a decorrere dalla presentazione all'Amministra-

zione dell'ultimo dei documenti richiesti.

Art.8 - Domanda di autorizzazione per i Q}ani di lottizzazione

La domanda volta a ottenere il nulla-osta alla lottiz-
zazione deve essere sottoscritta dai proprietari di_

tutte le aree comprese nell'ambito del piano di lottiz-

! 0

zazione.

I1 progetto del piano di lottizzazione deve essere cor-
‘redato dai dotumenti e dagli elaborati prescritti dal-
la vigente legislazione e dalle norme tecniche di at-

_tuazibne del P.R.G.

A integrazione di tali documenti, la domanda di lottiz-

zazione deve essere altresl corredata da:

- copia autenticé dégli eventuali»atti cOstitutivi‘di
servitll o di vincoli gravanti sulla proprieta e ope-
ranti agli effetti edificatori nonché copia autentica
di eventuali atti costitutivi di diritti reali su

fondo altrui dei quali sia prevista l'utilizzazione;

- rilievo topografico (nella stessa scala del progetto
planivolumefrico) o aerofotogrammetrico quotato del -
l'area di intervento con l'indicazione del piano di

spiccato delle costruzioni previste;

- schema della rete di trasporti pubblici (con 1'indi-

cazione dei punti di fermata e delle percorjrenze)
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e della viabilitd della zona nella quale si inserisce

la lottizzazione;

Il progetto planivolumetrico deve indicare, oltre a

quanto prescritto dalla legge;

- gli allacciamenti delle infrastrutture primarie agli
impianti esistenti o previsti;

- le dimensioni e le altezze delle costruzioni nonche

le destinazione d'uso previste in esse e in ogni loro

f
parte; ! -

- le eventuali utilizzazioni in sottosuolo e la localiz-
zazione dei servizi centralizzati e dei parcheggi
privati;

- la. sezione e i prospetti schematici;

- documentazione fotografica a colori dell'area oggetto

della lottizzazione stessa e dell'ambiente circostante.

Per le lottizzazione riguardanti, anche parzialmente,

immobili comunque soggetti a tutela, devono essere altre-

sl prodotti i seguenti elaborati:

- indagine urbanistica, tendente a illustrare le caratte-
ristiche della struttura urbana nei suoi elementi
fisici e socio-economici;

- schede storico-critiche delle costruzioni tutelate

o da sottoporre a interventi di restauro o recupero.

E' facolta dell'Amministrazione Comunale, qualora ne
ravvisi la necessita ai fini dalla completa valutazione

del progetto, di richiedere una piu ampia docume tazione.
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Art.9- Domanda di autorizzazione e di concessione edilizia,

La domanda.diraﬁtorizzazioné o di concessione edilizia
deve essere redatta sui moduli a stémpa forniti dalla
Amministrazione Comunalé, éorreﬁataﬁéél progettéieSecu-
tivo costituito da tipi riducibili in fdrmato'UNIlé
dagli atti e dagli elaborati previsti per i singoli

interventi. :

_ / .
Gli atti di cui sqﬁra devdno essere firmati, sin dal

momento della presentazione, da chi ha titolo a chie-
dere 1'autorizzazione o la concessione edilizia e.dal

’

progettista.

Il direttore e l'assuntore dei lavori devono essere
indicati prima dell'inizio dei lavori stessi. Essi han-
no l'onere di prendere adeguata conoscenza dell'autoriz-
zazione o della concessione e dei relativi allegati;
l'assuntore deve altresi indicare, prima dell'inizio

delle opere, il tecnico résponsabile del cantiere.

All'atto della sottoscrizione, tutti i soggetti di dui
sopra devono indicare la propria residenza nel Comune
ovvero il domicilio quivi eletto.

Le eventuali sostituzione del direttore o dell'assun-
tore dei lavori o dei tecnico responsabile del can-
tiere devono essere immediatamente comunicate per

iscritto al Sindaco dal titolare dell'autorizzazione

o della concessione edilizia e dagli interessati.




della Commissione Edilizia, assume la propria determi-
] nazione in merito alla domanda di autorizzazione o di
concessione edilizia, dandone comunicazione all'inte-

ressato nei modi previsti dalle vigenti norme di legge.

Il Sindaco, qualora ritenga di non pbter accogliere;

la domanda, la respinge con provVedimentd scritto“e:

motivato da notificare al richiedente. Soﬁo respinte

senza ulteriore esame le domande quando, da preventi- .
va verifica, l'oper% proget%éta: | .

- contrasti con le prescrizioni urbanistiche o dél

presente regolamento;

Il Sindaco, nel caso di accoglimento della domanda,
rilascia l'autorizzazione o la concessione edilizia,

! - menzionandovi i pareri, indicando le destinazioni d'uso
ammesse, destinazioni che devono risultare anche dai

I . - .

i tipi del progetto, e descrivendo sinteticamente 1'in-
tervento per il quale & richiesta autorizzazione o conces-
sione. Fanno parte integrante dell'Autorizzazione o della
concessione edilizia gli elaborati di progetto muniti di
firma di un componente della Commissione Edilizia.

La voltura dell'autorizzazione o della concessione edili-

zia, anchea pill soggettimnon compqrta'divisione.del

relativo atto amministrativo.

Per interventi edilizi su aree‘détate‘di strumenti ur-
banistici attuativi,una volta presentata la relativa domanda
e durante lo svolgimento della procedura di esame del
progetto, il Sindaco pud autorizzare la predisposizione

del cantiere.

Detta autorizzazione deve essere esplicita}




Art.11 -

TITOLO TERZO

NORME MORFOLOGICHE

Conformazione delle costruzioni

Gli edifici dovranno armonizzare il loro aspetto

per quanto riguarda i materiali di rivestimento;

le tinteggiature e le coperture, all'ambiente in
cui sono previsti, con particolare riguardo alle
caratteristiche dell'abitato e della localiti.

L'altezza delle costruzioni & regolata oltre che

dalle'pre§érizioni di legge:

- dalla disciplina di P.R.G. e dei relatiﬁi
strumenti esecutivi; .

—~ dalle eventuali convenzioni e servitdl sia
pubbliche che private;

— dal rapporto tra le fronti delle nuove
costruzioni e gli spazi pubblici o privati
antistanti.

L'altezza dei fabbricati e, in genere, di tutte
le costruzioni (H) si misura a partire dalla
quota 0,00 convenzionale del mafciapiede
esistente o, in mancanza di questo, dalla quota
della strada, dalla quale l'area di pertinenza
del fabbricato ha 1'accesso principale;
aumentata di cm. 15 e si calcola:

a) per i.fabbricati a destinazione diversa dalla
produttiva, sino all'intradosso del solaio di
copertura dell'ultimo piano nel quale si
trovino vani aventi i requisiti di
abitabilita o di agibilita;

b) per i fabbricati a destinazione produttiva,
sino all'intradosso del solaio di copertura

degli ambienti produttivi.
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Art.12 - Distanze

12.

12.

12

1

Le distanze tra fabbricati nonche dei fabbricati dalle
strade e dai confini di proprieta e di zona sono disci-

plinate come segue:

- Distanze minime tra fabbricati

In tutte le zone per gli interventi di nuova costru-
zione o di ricostruzione, e prescrltta una dlstanza
minima 4i m. 10 per gll altri 1ntervent1 pud essere

mantenuta 1la dlstanza .Preesistente; ove pero almeno

una di dette paretl sia finestrata ed i fabbrlcatl 51

2

.3

frornteggino per un tratto non 1nferlore am.12, deve
€ésSsere rispettata se maggiore una distanza minima pari
all’ altezza del fabbricato piu alto Se i fabbricati
tra i gquali deve essere verificata la distanza sono
posti in zona di diversa destinaéione di P.R.G. si ap-
plica la disciplina della zona in cui si trova 1'area

interessata dall'intervento.

—_Edifici oggetto di piani esecutivi.

Nel caso di edifici che formano oggetto di piani ese-

cutivi sono ammesse all'interno- distanze inferiory a

quelle di cui al precedente articolo.
' “ QFG 1Q \COMUNALE

=~ Modalita di misurazione deile distanze |

La distanza tra i fabbricati si misura,per ciascun fab-

bricato, sulla ortogonale, al piano della parete esterna
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12.4 -

12,

del fabbricato stesso e senza tener conto delle
costruzioni accessorie esterne all'edificio come
definite dal successivo articolo 12.4 (per le
quali & prescritta la distanza di cui al punto 3
di detto art. 12.4): a questo limitato fine sono
considerate costruzioni accessorie esterne
all'edificio anche quelle aventi altezza massima
di mt. 2,80 (calcolata tra il piano di calpestio
ed il punto pill alto della copertura) purché
realizzate entro il 17/03/1987 ovvero eseguite
in forza di concessione o di autorizzazione
rilasciata prima di tale data.

Costruzioni accessorie

Le costruzioni accessorie esterne all'edificio e
cioé autorimesse, ripostigli, serre, magazzini,
depositi, dovranno rispondere alle seguenti
prescrizioni:

1) siano céstruite con struttura di comprovata
soliditd e durata e decorosamente finite alla
stregua delle costruzioni principali;

2) Abbiano copertura piana o a falda che non
superi - nel punto pili alto - la quota di mt
2,50 e sia di aspetto decoroso;

3) Distino almeno mt 5,00 dalla strada (salva
diversa disposizione delle N.T.A. del P.R.G.)
e mt 3,00 dalle pareti finestrate degli
edifici;

4) 1'inizio, della pendenza delle rampe
carrabili dovrad essere arretrato dal confine
del lotto su strada di almeno mt. 4,00;

5) nel caso siano interrate o seminterrate
abbiano un sovrastante strato di terra di
coltura non inferiore a mt. 0,50.

Tali edifici accessori poOssono essere
realizzati sul confine di proprieta.

6) Le recinzioni su fronte strada o comunque
prospicienti spazi pubblici od aperti al
pubblico +transito debbono avere altezza
massima di mt. 2,50 ed essere trasparenti;
1'eventuale =zoccolo a muro pieno non deve
superare 1l'altezza di mt. 1,00. Le altre
recinzioni debbono avere l'altezza massima di
mt 3,00.

5 - Sporti,aggetti, balconi, emergenze verticali
Tutte 1le sporgenze dovute a strutture,
decorazioni, infissi e simili non potranno
superare le seguenti misure rispetto
alla '




Art.13

verticale innalzata sul filo stradale: ‘ '

- dalla quofa di'o,oo (marciapiede) alla quota di mt. 4,00 =
mt. 0,05; | '

- oltre la quota di mt. 4,00 = mt. 1,20.

I corpi di sporgenza, i balcéni chiusi e quelli aperti versgj

stréda, ma chiusi con parete laterale oltre l‘altézza del pgi

rapetto anche sul solo fianco verso il‘confine,'sono vietati

verso gli spazi pubblici iﬁferiori a mt. 8,00 di larghezza.

- Accesso di veicoli allo spazio di pertinenza delle
costruzioni . -
L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi ’

- di pertinenza delle costruzioni & consentito tramite

13.2 -

passi carrabili; ove la costruzione fronteggi piu spa-
zi pubblici, l'accesso & consentito da quello a minor
traffico. L'accesso a uno spazio privato tramite piﬁ
passi carrabili pud essere concesso quando giustificato

da esigenze di viabilit3 interna ed esterna.

E' concessa, a spese dell'edificante e a cura dell'Am-
miniﬁtrazione comunale, l'apeftura nella cordonatura
del marciapiede di passi carrabili per i'accesso dei
veicoli agli spazi brivati alle éeguenti condizioni:

— la larghezza del passo carrabile non deve essere

inferiore a 4,50 m. e superiore a 6,50 m.;

- la distanza del passo carrabile dallo spigolo della
costruzione in angolo fra due spazi pubblici, percor-
si da traffico veicolare, non deve essere inferiore
am. 10, fatti salvi i casi di comprovata impossibilité;

-la distanza da un altro passo carrabile non deve essere

inferiore a 2 m e, ancora, la distanza dello stesso dal
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confine di proprietd non deve essere
inferiore a 1 m.

13.3 - L'accesso agli spazi in sottosuolo destinati
al ricovero dei veicoli deve essere
assicurato tramite:

— rampe antisdrucciolevoli di idoneo
tracciato e pendenza, dotate di scalinate o
percorsi dentati per il transito di pedoni;

- tratti di piano, da ricavare sullo spazio
privato, lunghi almeno 4,00 m, per il
collegamento del primo <con lo spazio
pubblico o con altro spazio riservato ai
pedoni.

TITOLO QUARTO

NORME TECNOLOGICHE

Art. 14 - Oggetto e applicazioni delle norme
tecnologiche

Le norme tecnologiche disciplinano i
requisiti che gli edifici devono possedere
per soddisfare, almeno al livello di soglia,
le esigenze dell'uomo e della collettivita.
Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli
interventi di nuova costruzione.

Esse sono altresi vincolanti, negli
interventi sugli edifici esistenti, per
quanto compatibile con le opere previste e
con l'incidenza dei costi dell'adeguamento
sul costo complessivo di tali opere.

Ove questi interventi interessino edifici o
loro parti soggette a tutela, l'applicazione
delle norme tecnologiche & subordinata al
rispetto delle disposizioni di legge.

Sono comunque vincolanti per tutti gli
edifici 1le disposizioni pild restrittive,
dettate da leggi o da regolamenti
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Art. 15 - Requisiti termici e igrotermici

¢

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in
modo che si abbiano in ogni locale, in particolare nei
mesi freddi e nei mesi caldi, temperature dell'aria

e temperature superficiali interne delle parti opache

delle pareti, -adeguate alla destinazione d'uso.

La temperatura di progetto dei locali e degli sngi
interni riscaldati non deve essere superiore a 20°C.
Temperature magglor1 possono essere previste:

- nei locali degli ospedall, delle cliniche, della case

di cura e 51m11a:1, destinati alle att1v1té sanitarie;

\ -

- nei locali destinati a piscine, saune e attivita assi- P
milabili;

= nei locali degli edifici destinati ad attivitd produt-
tive o a funzioni assimilabili, ove richieste dal

ciclo tecnologico.
Il valore di tali maggiori temperature deve essere giu-

stificato con elementi-ogggttivi.

La temperatura di progetto deve essere uguale per tutti
i locali e gli spazi riscaldati deqli alloggi e non

; inferiore a 18°C.

Le parti opache delle pareti degli alloggi non devono

essere sede di condensazioni permanenti nelle condizio-

n di occupazione e di uso previste in progetto.

f

|
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Art. 16 - Requisiti illuminotecnici

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in
modo che 1l'illuminazione dei loro locali sia adeguata
agli impegni visivi richiesti. ’
L'illuminazione diurna dei locali deve essere naturale

diretta. Possono tuttavia fruire di illuminaiione diur-

na naturale indiretta oppure artificiale:

' i 5.
i locali destinati a uffici, la cui estensione non
consente l'adeguata illuminazione naturale dei piani

. di_utilizzazione;

’

- i locali aperti al pubblico destinati ad attivita

commerciali, culturali e ricreative, nonché i pubblici

esercizi;

- i locali destinati ad attivita che richiedono partico-
lari condizioni di illuminazione;

~ i locali destinati a servizi igienici, gli spogliatoi, .
gli anticabinetti;

- i locali non destinati alla permanenza di persone;

- gli spazi di cottura;

- gli spazi destinati al disimpiego e alla circolazione

orizzontale e verticale.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne
- devono essere dimensionate e posizionate in modo da
permettere 1l'adeguata illuminazione dei piani di uti-

lizzazione.




Le parti trasparenti delle parti perimetrali esterne
dei singoli locali degli alloggi, non devono'avere aree

inferiori a 1/8 di gquella del piano di calpestio dei

locali medesimi.

La conservazione delle minori superfici trasparenti
esistenti pud essere autorizzata negli interventiﬂsugli

alloggi esistenti.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali degli
alloggi devono essere dotate di dispositivi permanenti

che consentano la loro schermatura ed il lorc oscura-

mento.

Art.17 - Requisiti acustici ,

Gli edifici devono essere ubicati, progettati e realiz-
zati in modo che i livelli sonori degli eventuali rumori
da esse immessi negli edifici circostanti non superino.

i valori compatibili con la destinazione di questi ultimi.

In zone particolarmente rumorose il Sindaco pud prescri-’
vere isolamenti acustici normalizzati aventi indici
di valuta21one maggiori di quello normato e tali da

tutelare le esigenze della destinazione residenziale,

il richiedente deve attenervisi.

Art.18 - Requisiti relativi alla purezza dell'aria

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in
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I locali destinati alla permanenza di persone, i quali
fruiscono di aerazione naturale, devono avere almeno
un serramento esterno opportunatamente dimensionato

e posizionato dotato di uno o pit parti apribili.‘_

Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti che non
siano persone o animali devono essere abbattute presso

le sorgenti medesime o espulse dai locali prima che

vi si diffondano.

% )
Gli edifici e i sisFemi di{aerazione devono essere pro-
gettati e realizzati in modo da impedire l'immiséione
nei locali sia dell'aria che degli inquinanti espulsi,
nonché la diffusione nei medesimi degli inquinamenti

prodotti in altri locali.

L'altezza media dei locali non deve es§ere minore di

2,70 m.

La minima distanza tra il pavimento e il soffitto fini-

ti non deve comungue essere inferiore a 2,10 m.

L'altezza media pud essere ridotta:

- a 2,40 m., nei gabinetti e negli antigabinetti; negli
spogliatoi, negli spézi destinati al disimpegno e

alla circolazione orizzontale e verticale e nei locali

non destinati alla presenza di persone.

La conservazione delle minori altezze esistenti pud

essere autorizzata negli interventi sugli edifici esi=

stenti.

- La minima altezza degli spazi sottostanti ai soppalchi

non deve essere minore di 2,10 m.; almeno la medesima

minima altezza deve intercorrere tra il pavimento finj
dei soppalchi e il soffitto finito dei locali, ove i
soppalchi siano destinati alla permanenza di.persone.

- 40 -
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- La superficie dei soppalchi non deve essere
superiore a un terzo di quella del locale
soppalcato.

- La superficie utile dei locali di soggiorno
degli alloggi non deve essere minore di
16 mq.; quella dei locali di servizio non deve
essere minore di 9 mg. per le cucine, quella
delle camere da letto non deve essere minore
di 14 mg. per le camere matrimoniali e di
mq. 9 per_quelle a un letto. La conservazione
delle miqsri superfici esistenti pud essere
autorizzata, per gli anzidetti locali di
soggiorno e di - servizio, negli interventi
sugli alloggi esistenti.

Le parti apribili dei serramenti esterni dei
singoli locali degli alloggi, ove questi
fruiscano di aerazione naturale, misgrate
convenzionalmente al lordo dei telai, non
devono avere aree inferiori a 1/8 di quella
del piano di calpestio dei locali medesimi.
Ogni alloggio deve essere dotato di almeno un
bagno con aerazione diretta, salvo i casi di
dimostrata impossibilitia nel quadro di
interventi di recupero edilizio.
I coefficienti di ricambio dei gabinetti
ciechi degli alloggi devono avere valori di
progetto non minori dei seguenti:
- aerazione continua 6émc./hme. ;
—~ aerazione discontinua 12mc. /hme;
i gabinetti degli alloggi, fatta eccezione per
quelli ad uso esclusivo degli utenti di una
sola camera da letto, devono essere

disimpegnati dai singoli locali.
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Art.19 - Requisiti energetici ed ecologici

Gli edifici e gli impianti in essi installati devono
essere progettati, realizzati, accessoriati e condotti
in modo che non vengano superati i consumi energetici

noncheé le emissioni di sostanze inquinanti consentiti.

I1 coefficente volumico di dispersione termica per tra-
smissione Cd non deve superare negli edifici di nuova

costruzione, in funzione del loro coefficiente di forma

F, i seguenti valori: f

- ¢d=0,44 W/mcK, per F minore di 0,30 mg/mc.

- Ccd=0,86 W/mcK, per F maggiore di 0,90 mq/mc.

- Cd4=0,23+0,70 F W/mcK, per F compreso tra 0,30 e 0 90
mg/mc.

i valori di cd cosl calcolati vanno approssimati alla

seconda cifra decimale:'per difetto, ove la terza éifra

decimale risulti minore o ugale a 5, e per eccesso,

ove risulti maggiore di 5.

I valori indicati non sono vincolanti per le parti degli-

edifici industriali e similari destinate alla produzione.

Le acque meteoriche devono essere immesse nei collettori
di fognatura; possono tuttavia, previa autorizzazione,

essere disperse in superficie.

I liquami, le acque usate e le acque di scarico industria-
le devono essere immessi nei collettori di fognatura
o nelle acque superficiali:la concentrazione delle even-

tuali sostanze inquinanti in essi contenuti non deve

~eccedere quella consentita.

L SEG IO/ COMUNALE




TITOLO QUINTO

ESECUZIONE DELLE OPERE ASSENTITE

Art. 20 - Richiesta e consegna di punti fissi: verifica del

perimetro delle costruzioni

Prima di iniziare i iavori per intefventi di nroé costru—ﬁm
zione o di recinzione, il concessionario & tenutowa ;
richiedere al Sindaco la ricognizione della linéaAdi
confine con gli spazi pub?lici dell'area di pertinenza
della costruzione'oggetto’di concessione, precisando

nella richiesta il nominativo del direttore dei 1lavori
responsabi;e: Nell'esecuzione dell'opera ‘il concessio-
nario deve attenersi ai punfi:fiséi di linea e di livel-

lo che gli sono comunicati. ' : ,

Le operazioni di cui sopra sono eseguite da personale
del Comune oppure messo a disposizione dal Concessio-
nario e dall'assuntore dei lavori sotto la direzione

di un funzionario comunale.

Delle operazioni di cui sopra & redatto verbale che

viene sottoscritto anche dalle parti private per pfesa
d'atto; tutte le spese sono a carico del richiedente,

che deve provvedere al versamento di un deposito all'atto

della richiesta.

Le costruzioni private non devono invadere con le pro-
prie fondazioni il suolo pubblico salva formale conces-
sione; dette costruzioni devono essere progettate e
costruite in modo da non trasmettere spinte orizzontali

verso il suolo pubblico.




Art.21 - Disciplina generale del cantiere di costruzione

Nei cantieri edili, dove siano in esecuzione gli inter-
venti disciplinari del presenﬁe regoiémento, deve essere
affissa, in vista del pubblico,_una.tébella chiaramente
leggibile di dimensioni di m. 0,50x1,00 con l'indicézib—
ne degli estremi della concessione o autorizzazione e-
dilizia, del titolare di essa, del nome dell'Impresa
assuntrice dei lavori, delfresponsabile del cantiere

e del direttore dei 1avori. La tabella e le scritte:

sono esenti dal pagamento'di tasse e di diritti comunali.

v -

’

Nei cantieri edili devono essere tenuti a disposizione
dei funzionari comunali i tipi del progetto in corso
di esecuzione, muniti del visto originale di approva-

zione o copia autentica dei medesimi.

I cantieri edili e le costruzioni provvisoriamente in
essi allestite sono assimilati agli edifici industriali
per quanto riguarda la dotazione minima di servizi pre-

scritta per 1égge o dal présente regolamento.

"Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantieri edili,
destinate alla permanenza di persone, compresi i servizi
igienici, devono conseguire il nulla-osta dell'Ufficiale

sanitario su specifica domanda dell'assuntore dei lavori.

E' fatto altresi obbligo all'assuntore dei lavori di
essere presente in cantiere o di assicurarvi la presen-
za permanente di persona idonea che lo rappresenti (re-

sponsabile di cantiere).
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Art.

Art.

I1 Sindaco, in caso di violazione delle disposizioni

'del presente articolo, pud ordinare la sospensione

dei lavori.

22— SCAVI

La stabilitd degli scavi deve essere assicurata in
modo da resistere alla spinta del terreno circostante
e da non compromettére la s}curezza di edifici e im=
pianti posti nelle Gicinanzg.

Gli scav1 non devono impedire o disturbare l'ordinario
uso degli spazi pubb11c1 e in 1spec1e di que111 strada-

1li; ove risulti necessaria occupazione di tali spa21,

deve essere richiesta formale concessione all'autorita

comunale.

23~ Recinzioni provvisorie

Il titolare di autorizgazione o0 concessione edilizia,’
prima di dar corso a interventi su aree poste in fre-
gio a spazi pubblici o aserti al pubblico, deve, previa
denuncia all'Amministrazione Comunale, recingere prov-
visoriamente 1l'area impegnata dai lavori o, comunque,
adottare i diversi accorgiménti’tecnici secondo pfescri—
zioni che safanno impartite dai competenti uffici comu-
nali: la denuncia deve essere corredata dal nulla-osta
degli enti esercenti le condutture e i cavi aerei e
sotterranei interessati.

In ogni caso devono essere adottati provvedimenti atti

a salvaguardare l'incolumita pubblica, ad assicurare

il pubblico transito e evita a formazione {di rista-

R0
gni d'acqua. S,
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Art.24

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie
non devono aprirsi verso l'esterno e hanno
darimanere chiuse gquando i lavori non sono-

im. corso. Gli angoli sporgenti delle recinzio-
n1 o di altre strutture dl cantlere devono
essere dipinti per tutta la loro altezza a
strisce bianche e rosse con vernice rifletten-
te e muniti di segnale illuminato a luce rossa
che deve'rimanere acceéo dal tramonto al levar
del sole. el

Le redinzioni prbvvisorie devono avere aspetto
decoroso, essere alte aIméng 2 m e risultare

non trasparenti.

- Norme per la salvaguardia di ritrovamenti

archeologici; storici e artistici

Ritrovamenti di presumibile interesse archeolo-
gico, storico e artistico devono essere immedia-
tamente posti a disposizione'degli enti compe-
tenti, dandone immediata comunicazione al Sin-
.daco, che a sua volta richiede 1'intervento

degli stessi entro i 15 giorni successivi.

I lavori - per la parte interessata dai ritro-
vamenti - devono essere sospesi per lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando 1l'ob-

bligo di osservare le prescrizioni delle leggi

speciali vigenti in materia. .




0

I1 titolare dell'autorizzazione o della con-
cessione edilizia, quando le opere di chiusu-

ra comportino l'occupazione temporanea di area
pubblica, deve preventivamente richiedere al-
1'Amministrazione Comunale la relativa e for-
male concessione: se la recinzione racchiude
manufatti che interessiﬁo servizi pubblici .
Jdeve essere consentito pronto libero accesso
agli addetti & tali servizi.

Quando sia ne¢essarid;prolungare 1'occupazio-

ne oltre il termine'stabilito, il titolaré
dell'autorizzazione o della concessione edili-
zia ha-l'obbligo di presentare, almeno 15 giorni
prima della scadenza, domanda di rinnovo della
speciale concessione, indicando la presumibileA ’ (

durata dell'ulteriore occupazione.

L'Amministrazione Comunale ha facoltd di sen-
virsi dellé recinzioni prospettanti su spazi
pubblici per le pubbliche affissioni senza
che sia dovuto per tale uso alcun corrispetti-

VO.

Art.25 - Strutture provvisionali del cantiere di

costruzione

Tutte le strutture provvisionali del cantiere
edilizio (ponti di servizio, impalcature, rampe, ‘ o

scale, parapetti o simili) devono avere requi- A i

siti di resistenza & di stabilitd ed essere




Art.26

delle persone e l'integrita delle cose: esse
devono altresl conformarsi alle vigenti dispo—
sizioni di legge per la prevenzione degli infor-

tuni sul lavoro.

Le fronti dei ponti vérso‘strada vanno chiﬁse
con stuoie o graticci o altro mezzo idoneo

e provviste di opportune difese di trattenuta
nonche di id;nei strﬁmenti per 16 scafidq dei

\ i
materiali.

Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparec-
chi di sollevamento nbn'possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato
di collaudo rilasciato dalle autorité compe-
tenti; ogni altro macchinario impiegato nei
cantieri edili deve rispondere alle norme di
legge e alle prescrizioni degli Enti cui &

affidata la vigilanza in materia.

- Obblighi da osservare in caso d'interruzione

dei lavori o di sopraelevazione di costruzione

In caso di interruzione dei lavori devono essere
esequite le opere necessarie a garanzia della

sicurezza, della igiene e del decoro.

In difetto il Sindaco ingiunge gli opportuni

provvedimenti, salva la facolta di intervento

sostitutivo a spese dell'inadempiente.
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Art.27

Nel corso dei lavori di sopraelevazione devo-
no essere messe in atto tutte le misure ido-
nee a tutelare gli eventuali occupanti della

parte sottostante dell'edificio.

- Tutela dei manufatti -attinenti di servizi

pubblici:ripristino di suolo pubblico

L'assuntore dei lavo;i, ove l'esecuzione dei
lavori stessj comporEi la manomissione de}
sottosuolo pubblicb o la costruzione di assi-
ti o ponteggi’ su area pﬁbblica, deve richiedere
preevéhtivamente le opportune prescfizioni s
all'Ufficio Tecnico Comunale e agli Enti di
erogazione dei servizi al fine di evitare ogni

danno a manufatti esistenti.

Ultimati i lavori, le opere di ripristino re-
lative alle aree pubbliche devono essere ese-
guite in modo da garantire la sicurezza della

circolazione pedonale e veicolare.

La riconsegna delle aree avverra, in contraddit-
torio fra le parti, con la redazione di apposito

verbale,

La definitiva sistemazione del suolo pubblico
viene eseguita a cura e spese del titolare del
I'autorizzazione o della concessione edilizia in

solido con lfassuntore dei lavori.

- 49 -




Art.28

28.1

TITOLO SESTO

- Licenza d'uso e revisione periodica delle

costruzioni

- Verifiche e wuisite tecniche ordinarie e

straordinarie

Il titolare dell'autorizzazione deve»éegnalare
1'inizio e la ultimazione dei lavori. Detti
lavori non possono essere protratti oltre i P

3 anni dalla data dell'Autorizzazione.

L'Amministrazione si riserva di disporre le

verifiche ritenute necessarie.

I1 titolare della concessione edilizia, oltre
ad adempiere alle prescrizioni di cui ai prece-

denti articoli, deve segnalare l'inizio dei

‘lavori e successivamente richiedere ai compe-

tenti uffici Comunali una visita quando siano

ultimati gli interventi relétivi,alle strutture
portanti e una a intervento ultimato per le
verifiche necessarie anche ai fini del rilascio

della licenza d'uso.
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28.2

L'Amministrazione Comunale ha, in qualsiasi
momento facoltd di compiere visite straor-
dinarie per accertare la conformita delle
opere alla concessione o alla'éutorizzazio4

ne edilizia e ai relativi allegati.

-~ Licenza d'uso

Nessuna nuova costruzione pud essere occu-
pata, parzia%mente ogtotalmente, senza l%cen—
za d'uso rilasciata dal Sindaco.

Detta licenza & altresl necessaria per la rioc-
cupazIone—di edifici che siano stati oggetto
di interventi edilizi salvo che la concessione,
rilasciata per gli stessi, non escluda espres-

samente la necessita della nuova licenza d'uso.

La licenza d'uso & rilasciata una vdlta compiu-
te con esito positivo i'ispezione sanitaria,-

la verifica della conformita delle opere eSeguite
alla concessione edilizia e ogni altro ulteriore
accertamento che liAmministrazione ritenga |

necessario.

La domanda di licenza d'uso deve essere corre-
data da una dichiarazione di conformita al

presente regolamento rilasciata congiuntamente,

ognuno per quanto di sua pertinenza, dal pro-

prietario, dal progettista e dal direttore
dei lavori, dal rilevamento schematico degli

impianti tecnologici della costruzione, dai




nullaosta e dai verbali dei collaudi richiesti
per la prevenzione degli incendi, per ie strut-
ture in conglomerato cementizid, normale e
.precompresso, e metalliche nqnéhé di quelli

prescritti da altre_leggi o regolamenti.

La licenza d'uso & rilasciata entro novanta
giorni. dalla bresentazione della domanda cor-

redata dagli éllegati di cui sopra.

Nella 1icenza.d'uso ¢ indicata la destinazio-

ne delle singole unitd immobiliari e dei re-

lativi accessori in conformitd con le indicazioni

rilevabili dagli elaborati allegati alla auto-
rizzazione o alla concessione edilizia e loro

eventuali e successive varianti.

La licenza d'uso non sostituisce le approva-
zioni o autorizzazione delle Autorita compe-
tenti, previste dalle norme in vigore, per.

le costruzioni non destinate alla residenza.

In caso di variaziéni della destinazione d'uso
di un fabbricato o di parte di esso, eseguito
senza lé necessaria e prevehtiva.concessione,
1a licenza d'uso & revocata per la parte del-

1'immobile interessata dalle variazioni stesse.
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Art.29

TITOLO SETTIMO

DISPOSIZIONI VARIE

- Apposizione di indicatori e altri appareéchi

L'Amministrazione Comunale pud, per ragioni
di pubblico interesse previo avviso alla pro- ;w
prieta, applicare (o fare applicare) sul ' '

fronte delle costruzioni:

~ le targhe qontenen;i le indicazioni dei

nomi assegnati alle aree pubbliche;

- cartelli_per segnalazioni stradali;

’

- le piastrine e i capisaldi per indicazioni
altimetriche, di tracciamenti, di idranti ,

ecc.;

- le mensole, i ganci, le condutture per la
pubblica illuminazione e per i servizi di

trasporto pubblico, tramviari e filoviari;

- i cartelli indicatori dei pubblici servizi
di trasporto e di pronto soccorso e delle

farmacie;

- i cartelli segnalatori dei servizi statali

‘di PP. TT., telefoni, monopolio e simili;
- gli orologi elettrici;

- gli avvisatori elettrici stradali con i loro

accessori e ogni altro elemento indispensa-

bile all'organizzazione degli spazi pubbli

\L SEGRET RIC
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- le targhe e gli apparecchi relativi ai pub-
‘blici servizi;

Le targhe delle vie, le piastrine, i capisaldi, -

gli avvisatori, gli orologi elettrici e i car-

telli sopra indicati non devono in alcun modo

essere sottratti alla pubblica vista.

Gli apparecchi elencati nel presente articolo
non devono arrecare molestia all'utenza dello

stabile. . {

L'installazione di quanto sopra elencato non
deve costituire barriera visiva di disturbo.

del traffico o essere pericolosa per il pedone.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi

'lavdro nella parte di un fabbricato alla quale

sia apposto uno degli apparecchi o indicatori

di cui ai comma precedenti, deve darne avviso

al Sindaco o_all,'EnEe interessato, che prescrivo-
no nel: pil breve‘tempo possibile le cautele

del caso.

La manutenzione degli oggetti, elencati nel
presente articolo nonché delle parti di faccia-
ta da essi direttamente interéssate, & a carico

degli Enti o privati installatori.
Gli indicatori e gli apparecchi di cui al pre-

sente articolo possono essere applicati sul

fronte_ai costruzioni soggette a tutela soltanto

IL SEGRETA
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Art.30

qualora non esistano ragionevoli alternative
e con leattenzioni rese necessarie dalle carat-

teristiche delle costruzioni stesse e dell'am-f'

biente.

- Numero civico degli edifici

L'Amministrazione Comunale assegna il numero

" civico e i relativi subalterni da apporsi a

spesé del proprietagio.
N :

Le eventuali variazioni della numerazione civica,
previa -notifica dell'interessato, sono attuate

a_spé%e dello stesso. -

Il numero civico deve essere collocato a fianco
della porta di ingresso, a destra di chi lo
guarda dallo spazio pubblico, a una altezza
variabilé da due metri a tre metri e deve essere
mantenuto nella medesima posizione a cura del

proprietario.

In caso di demolizione dell'edificio, di soppres-v
sione di porte esterne di accesso pedonale,

di sostituzioné con numeri luminosi o d4i varia-
zioni della numerazione civica,-il_proprietario
restituisce all'Amministrazione, nel termine

di 15 giorni, gli indicatori assegnatigli.

In luogo del numero civico, come sopra assegnato,
¢ ammessa a cura e spesa della proprietd, 1'ap-
posizione di indicatore in tutto conforme,

ma luminoso nelle ore notturne.
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Art.

Art.

31

32

Il relativo impianto di illuminazione e le
condutture devono essere applicate in modo

non visibile dalla strada.

.- Sistemazione del marciapiede

L'Amministrazione Comunale provvede a sistemare
il marciapiede lungo le proprieta poste in -

fregio a spazi pubblici comunali.

I proprietari devong sostenere la spesa di
prima sistemazione é_relativavpavimentazione
dei marciapiedi fronteggianti le rispettive;
proprleté La guota 1mputata per le parti di.
essi in fregio a spazi o costruzioni attraver—
so i quali sono accessibili immobili interni, ’

¢ a carico di tutti i proprietari.

- Chiusura di aree edificabili e cave

Il Sindaco pud per ragioni di sicurezza, di
igiene e di decoro prescrivere che le aree

inedificate in fregio a spazi pubblici siano
chiuse con muri di cinta e cancellate o con
recinzioni, che diano garanzie per stabilita
e durata, che abbiano altezza non inferiore
a 2,50 m. e non superiore a 3 m. e aspetto

decoroso.

Le cave devono essere racchiuse con recinto

per l'intero loro perimetro.



Art.

33

In caso di inottemperanza alle disposizioni
di cui sopra si provvede all'esecuzione d4d'Uf-

ficio in danno del contravventore.

- Obbligo di manutehzione degli edifici e provvedimenti

in caso di pericolo per la sicurezza

Tutti gli edifici esistenti dovfanno essere ﬁantenutiﬂin
ogni loro parte in piena-confofmité alle'disposizioni vi
gent1 in materla di 51curezza, igiene e decoro pubblico.
Qualora l‘Ammlnlstra21one Comunale accertl situazioni non
conforml a tali disposizioni ordina il rlprlstlno dell e-
dificio e la rimozione delle cause di’ 1n51curezza, d; 13
salubrita o d1 indecorosita, concedendo termine per la
esecuzione. ; : ' ' ’
Scaduto tale termine provﬁede direttamente con riVa;se sui
proprietari salvo l'eventuale applicazione di quanto dispo
sto all'art. 650 C.P. ]

Tali proyvedimenti potranno anche avere carattere di ur-
genza in caso dilpericolo per l'incolumita dellé peréoﬁé

e l'integrita delle cose.
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